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BAUBESCHREIBUNG
ROHBAUARBEITEN
Erdaushub: Nach Vorgabe
Entwasserung: Grundleitungen aus Steinzeug- bzw. Kunststoffstoffrohren
Fundamente: Beton bzw. Stahlbeton; unter den Fundamenten ist teilweise ein
Fundamenterder als Ringleitung verlegt
Unter/Erdgeschoss: Beton bzw. Kalksandsteinmauerwerk, Gipsdielen.
Innenwande: Wande nicht gestrichen, teilweise Systemtrennwénde aus Holz fur

Abstellraume.

Untergeschoss-Bodenplatte bzw. Aussenwéande:
Beton bzw. Stahlbeton nach statischen Erfordernissen, auf Folie und
darunter liegender Kiesfilterschicht

Wohnungstrennwande:
Betonschalungsstein-, Schwersteinmauerwerk, Beton bzw. Stahlbeton, 24
cm stark, nach statischen Erfordernissen.

AuBenwénde: 17,5 cm Schwersteinmauerwerk und Vollwarmeschutz oder 30 cm
Porenbeton
Nichttragende Innenwénde:

Bims-, Kalksandsteinmauerwerk oder Gipsdielenwande

Kamin: Fertigteilkamin aus Edelstahl an Fassade befestigt oder Kamin mit
Schamottsteine im Baukdrper.

Decke: Stahlbetonmassivplatten nach statischen Erfordernissen
Treppen: Freitragende Treppe oder Stahlbetonlaufe mit Fliesenbelag/Holzbelag

bzw. Granit im Haupthaus, Trittschallentkopplung

Aufzuganlage: mit Haltestation pro Geschoss vom Tiefgaragenniveau bis
3.0bergeschoss. Das Dachgeschoss ist nur Uber eine Treppe zu
erreichen.
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ZIMMERARBEITEN

Dachstuhl: Dachstuhl entsprechen den statischen Erfordernissen, zimmermannsméaBig gefertigt
von innen nach aufBen:

-Sparren

-Unterspannbahn

-Konterlattung

-Dachlattung

-Betondachsteine

samtliche Holzteile werden impréagniert.

Schneefanggitter:
entsprechend den DIN Vorschriften

Wéarmedammung:
180 mm Mineralwollematten zwischen den Sparren eingebaut

FLASCHNERARBEITEN

auBenliegende / innenliegende Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrungen aus Titanzink

DACHDECKERARBEITEN
Betonziegel
GLASERARBEITEN

Fenster und Fenstertiiren in Isolierglasausfliihrung Kunststoff, weiss, wobei jeder Raum mit
mindestens 1 Drehkippbeschlag ausgestattet ist. AuBensimsen Aluminium. Wo erforderlich
Sicherheitsglas (U/W 1,3).

Zur Strassenseite werden Fenster der Schallschutzklasse 4 eingebaut.

Sonnenschutz: Samtliche Wohnungsfenster erhalten Aufbau- Kunststoffrolladen mit Gurtzug.
Luftungsschlitzen, Perlinzug und automatische Aufroller auf den Rahmenelementen.
Ausgenommen Treppenhausfenster, WC-Fenster, Kellerfenster, und Dachflachenfenster.
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GELANDER

Balkongelander: Stahlkonstruktion, Flllungen in Lochblech bzw. Vollfillung. MaBe und
Farbténung entsprechend dem Entwurf des Architekten.

Treppenhaus: Gelander aus Stahlrohren mit senkrecht oder mitlaufenden Staben, wei3
pulverbeschichtet, und oberem Buche-Handlauf.

SCHREINERARBEITEN

Untergeschoss:
Tiren werden als verzinkte ZK-Taren und FH-TuUren bzw. Lattentlren ausgefahrt.

Wohnungseingangstiren:

Als vollwandig furnierte HolztUrblatter nach schalltechnischen Anforderungen, weif3 lackiert mit
umlaufendem Futter, Profilzylinderschloss, bzw. Ausfihrung nach feuerpolizeilichen Auflagen.
2 Schllssel pro Tur, SchlieBanlage.

Zimmertiren:
Tarelemente in Naturfurnierausfiihrung, weiB lackiert, sturzhoch. Kunststoffdriickergarnitur, 1
Schllssel pro Tur.

Innentreppen: Holz-Stahl-Konstruktion mit Trittstufe aus Hartholz (Buche)

GIPSERARBEITEN

Innen:

Decken und Wénde in den Abstell- und Nebenrdumen bleiben unverputzt. An Wanden und
Decken in den Wohnungen einlagiger Gipsputz oder Spachtelung. Wandflachen des
Treppenhauses mit integr. einlagigem Struktur Gipsputz. Treppenlaufe und Podeste verputzt,
bzw. gespachtelt und mit Dispersionsfarbe gestrichen.

AuBen:

Kalkzementputz mit mineralischem Oberputz.

PLATTENLEGERARBEITEN

Ausfugung wahlweise weil3 oder grau

Béader:

Keramikwandfliesen, ringsum deckenhoch gefliest, Materialpreis Fliesen: € 25,00/gm inkl.
MWSt.

Bodenfliesen auf schwimmendem Estrich verlegt, Materialpreis Fliesen: € 25,00/gm inkl. MW St.

WC: 120 cm hoch an den Wé&nden geklebt. Bodenfliesen auf schwimmendem Estrich verlegt,
Materialpreis Fliesen: € 25,00/gm inkl. MWSt.
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Kiche: 2 gm Wandfliesen an Spule/ Herd gefliest, Materialpreis Fliesen: € 25,00/gm inkl. MW St.
Bodenfliesen auf schwimmendem Estrich verlegt, Materialpreis Fliesen: € 25,00/gm inkl. MWSt.

Balkon/Loggia: Betonwerkstein auf Roll-Kies verlegt oder Spaltklinker bzw. Fliesen mit Sockel
geklebt.

Terrassen: Betonplatten auf Sand oder Roll-Kies verlegt.
SCHLOSSERARBEITEN

Stahl-Treppengelander nach Vorschrift; Balkongelander (Handlaufe) aus Stahlrohren nach
Vorschrift, Briefkasten links oder rechts der Eingangsttire.

FENSTERSIMSEN

Innen: Natursteinsimsen 20 mm stark (in Marmor Jura Gelb oder Carrara Bianco)

ESTRICHARBEITEN

Wohnrdume:
Schwimmender Zement- bzw. Fliesenstrich auf Trittschallddmmung und Warmeschutz nach
DIN.

Untergeschoss:
Glattstrich, 25/35 mm stark; alternativ im Verbund geglatteter Beton

BODENBELAGE

Wohn- und Schlafrdume:
Velours oder Schlingen-Teppichboden, nach Mustervorlage, Farbe nach Wahl, Teppich € 35,00
pro gm inkl. MWSt. inkl. Verlegen, Spachteln und Sockelarbeiten.

Alternativ Laminat, nach Mustervorlage, Farbe nach Wahl, € 35,00 pro gm inkl. MWSt. inkI.
Verlegen, Spachteln und Sockelarbeiten.

MALER- UND TAPEZIERARBEITEN

Decken, Wande, Schrégen:
Rauhfasertapete mit Dispersionsfarbanstrich, weif, € 8,00 pro gm inkl. MWSt.

Eisenteile innen: Olfarbenanstrich

Eisenteile auBen: verzinkt
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HAUSTECHNIK

Es wird eine Niedrigenergie - Gaszentralheizung sowie eine Solaranlage eingebaut.
Warmwasserzentralheizung mit auBentemperaturabhangiger Steuerung.

Heizkérper mit Thermostatventilen. Gr6Be nach Warmebedarfsberechnung. Die
Verbrauchmessung erfolgt Gber Warmemengenzahler. (werden angemietet)

Auf Wunsch kann gegen Aufpreis auch eine FuBbodenheizung eingebaut werden.

SANITARE INSTALLATION:

Rohrleitungen fir Kalt- und Warmwasser in Kupfer- bzw. Mepla-Rohr. Kiiche und Bad
Warmwasserversorgung; Kalt- und Warmwasserzahler je Wohnung

Entliftung der innen liegenden (fensterlosen) Bader und WC-R&ume, mechanisch tber
Absaug-Ventilator

Entwasserung innerhalb des Gebaudes gem. DIN einschlieBlich erforderlicher Isolierung.
Entliftung Uber Dach, Material in Kunststoff und Guss

Sanitargegenstande in den Farben weil3

Bad mit WC: )

1 Einbauwanne aus Stahl, 170/75 cm mit Ab- und Uberlaufgarnitur, Excenter Wannengarnitur,
Wannenflllbatterie, Hebelmischer mit Flex- Brauseschlauch und Handbrause.

1 Wannengriff, Messing verchromt,

1 Brausewanne aus Stahl mit Wand-Brausebatterie (Hebelmischer) mit Flex- Brauseschlauch,
Handbrause, Wandstange, 65 cm.

1 Waschtisch 60 cm breit, mit Einlochbatterie (Hebelmischer) mit Zugknopfablauf.
1 Handtuchhalter mit 2 beweglichen Stangen.

1 Kristallglasspiegel 60/45 cm mit verchromten Spiegelklammern.

1 wand hangendes WC mit Unterputzspuilkasten, Kunststoffsitz mit Deckel.

1 Klosettpapierhalter.

Gaste-WC:
1 wand hangendes WC mit Unterputzspilkasten, Kunststoffsitz mit Deckel.
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1 Klosettpapierhalter.

1 Handwaschbecken 45 cm, mit Siebablauf und Standventil, verchromt (nur Kaltwasser)
1 Kristallglasspiegel 50/40 cm mit verchromten Spiegelklammern

Kiche:
Anschluss fir Spultisch, endend mit dem verchromten Eckventil fir kaltes und warmes Wasser
sowie dem wandbiindigen Ablaufanschluss.

Bei Einbau einer Spilmaschine ist diese wasser- und abwasserseitig am Spultisch in
Eigenleistung anzuschlieBen.

ELEKLTROINSTALLATION

Installation nach den Vorschriften des E-Werkes; weiBe Wippschalter und Schukosteckdosen,
Unterputzinstallation in Stegleitungen oder Kabeln auf Wanden und Decken, z. T. in
Betondecke eingelegt.

Zahlerkasten: Elektrohauptverteilung mit kompletter Z&hleranlage und automatischen
Sicherungen sowie ein Allgemeinzahler fir Treppenhaus, AuBenbeleuchtung, Licht der
gemeinsamen Raume. Jede Wohnung erhalt eine Unterverteilung mit entsprechenden
Sicherungsautomaten.

Vom Zéahlerkasten im EG werden die einzelnen Wohnungen angefahren.

Die Installation in den Wohnungen erfolgt in verdeckter Ausfihrung; in den Kellerrdumen und
Abstellrdumen Aufputzinstallation.

Beleuchtungskorper

Als Beleuchtungskdrper werden vorgesehen:

- im Treppenhaus und den Zugangen Aufbauleuchten

- in den UG- Fluren Schiffsarmaturen

- in den allgemeinen Abstell- und Technikrdumen jeweils Feuchtraumleuchten bzw.
Schiffsarmaturen

- in der Garage Neonlangfeldleuchten in ausreichender Anzahl.

Klingel-, Sprech- und Taréffnungsanlage: Turlautsprecher, Klingel- und Lichttaster sind im
Haustirelement oder in der Briefkastenanlage eingebaut, Sprechapparat mit eingebautem
Summer und Turéffner sind im Eingangsbereich der Wohnung installiert.

Telefon:
Postseitigen Anschluss im Flur bzw. Wohnraum

Antennenanlage:
Kabelanschluss(BK- Breitbandkommunikation) im UG mit Verteilung zu den einzelnen
Wohnungen (wo mdglich). Kosten fir die Benutzung und Montage tragt der Kaufer.
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Ausstattung Wohnungen: (keine Beleuchtungskérper)

Wohnraum:

1 Brennstelle auf Ausschaltung

4 Steckdosen

1 Fernsehsteckdose fiir Kabelfernsehen
1 Telefondose

1 Internet - Netzdose

Essplatz:
1 Brennstelle auf Ausschaltung

1 Steckdose

Schlafzimmer:

1 Brennstelle auf Kreuzschaltung

1 Fernsehsteckdose fir Kabelfernsehen
1 Internet - Netzdose

5 Steckdosen

je Kinderzimmer:
1 Brennstelle auf Ausschaltung
3 Steckdosen

Kiche:

1 Brennstelle auf Ausschaltung

1 Herdanschluss (3 X 20 A)

1 Steckdose fur Kihlschrank

1 Steckdose fir Dunstabzugshaube

1 Steckdose fur Geschirrspuler
4 Arbeitssteckdosen

Flur:

1 Brennstelle auf Ausschaltung
1 Steckdose

1 Haussprechapparat

Bad:
1 Brennstelle auf Ausschaltung
2 Steckdosen

1 Wandbrennstelle auf Ausschaltung

Balkon bzw. Loggia:
1 Brennstelle auf Ausschaltung
1 Steckdose

Garage:
1 Brennstelle auf Ausschaltung
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1 Steckdose
Abstellraum:
1 Brennstelle auf Ausschaltung
1 Steckdose

Ausstattung Aligemein:

Hauseingang:
AuBenleuchte Uber der Haustlire auf Zeitschalter.

Treppenhaus:
1 Deckenbrennstelle je Geschoss auf Taster mit Leuchtsymbol und Treppenhausautomat.

Flure:
Deckenbrennstellen in den Fluren auf Wechselschalter.

Abstellraume:
1 Brennstelle auf Ausschaltung
1 Steckdose unter Lichtschalter

Waschraum:

1 Brennstelle auf Ausschaltung,

Je Waschplatz 2 Steckdosen

Heizraum:

1 Brennstelle auf Ausschaltung

1 Steckdose

Séamtliche erforderlichen Anschlisse fur die Heizung und dgl.

AUSSENANLAGE

Garten/Pflanzflachen:
Feinplanie mit Raseneinsaat (Ersteinsaat).

Stellflachen/Zugéange:
Rasengittersteine bzw. Betonverbundpflastersteine.

MullgefaBe:
Stellflache in der Tiefgarage vorgesehen. Ohne MiiligefaBe bzw. Container.

Gelandeabfangungen:
Werden mit natlrlichen Abbdschungen, soweit mdglich, ausgefiihrt
GARAGENTUR

Elektrisch angetriebenes Schwingtor bzw. Rolltor in Stahlgitter oder Nut- und Federbrettern mit
Schllsselschaltung.
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SONDERWUNSCHE

Anderungen gegeniiber der Standardausfiihrung sind aufgrund gesonderter Vereinbarungen
bei den Ausbaugewerken mdglich. Wesentliche gestalterische Vorgaben sowie technische
Vorschriften dirfen nicht bertihrt werden (z.B. das auBere Erscheinungsbild des Gebaudes, die
statische Konstruktion, die Schall-und Warmedammanforderungen)

Die Zustimmung zu Anderungs- bzw. Sonderwiinschen behélt sich der Bauherr ausdriicklich
nach MaBgabe der im Kaufvertrag zu treffenden Regelungen vor.

Folgende Punkte sind zu beachten:

e Anderungen sind im Interesse des Erwerbers und des Baufortschritts
schnellstmdglich zu auBern.

e Zur Ausfilhrung der Anderungen ist eine Beauftragung nur an die auf der Baustelle
tatigen Firmen bzw. Ingenieurblros/Generalpartners maglich.

e Eine Ausfiihrung der Sonder- bzw. Anderungswiinsche als Eigenleistung bzw. eine
Ausfiihrung durch ,Fremdfirmen* ist bis zur Abgabe der Wohnung nicht vorgesehen.

 Die gewiinschten Anderungen sind vom Erwerber schriftlich zu benennen.

e Nach Einreichung der Anderungs- bzw. Sonderwiinsche werden die Mehrkosten
gegeniber der Standardausfihrung ermittelt.

¢ Die Mehrkosten sind vom Erwerber schriftlich anzuerkennen und nach Anforderung
vor Ausflhrung zu bezahlen.

SCHLUSSBEMERKUNG

Das Bauwerk wird entsprechend der vorstehenden Baubeschreibung ausgefihrt. Wird jedoch
infolge technischen Fortschritts anderes, jedoch gleichwertiges Material verwendet oder werden
aufgrund behérdlicher Auflagen, Lieferschwierigkeiten oder héherer Gewalt
Leistungsanderungen notwendig, so sind diese zulassig, soweit keine wesentlichen,
insbesondere keine qualitativen Minderungen damit verbunden sind. Leistungen, die
vorstehend im Einzelnen nicht beschrieben sind, werden von der Bauleitung im Rahmen ihres
billigen Ermessens auf der Grundlage der Qualitat der vorstehend beschriebenen
Bauausfihrung bestimmt. Bei alternativen Materialangaben behélt sich die Bauleitung die Wahl
Vor.

Zur Verflgung gestellte Plane des Bauvorhabens und dazugehdrige Berechnungen beinhalten
RohmaBe. Anderungen dieser Pléane aus technischen Griinden bleiben vorbehalten. Solche
kénnen sich insbesondere beim Aufstellen der Werkplane auf Verlangen oder auch auf
Vorschlag des Statikers ergeben.

MaBgeblich ist die Baubeschreibung auch dann, wenn zwischen Baubeschreibung und
Bauplane Differenzen bestehen.

Im Bereich der Belage auf Zugéngen, Zufahrten, Verkehrsflachen u. a. kénnen Setzungen nicht
ganzlich ausgeschlossen werden, auch wenn die Bauleitung bemuht sein wird, die Verdichtung
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des Untergrundes bestmdglich vornehmen zu lassen.

Im Bereich der Bodenfliesen kann durch ein geringes Absinken des Estrichs, bedingt durch die
weiche Trittschall- und Warmeddmmung, die Silikonfuge im Sockelbereich abreien. Dies stellt
jedoch keinen Baumangel dar, sondern ist eine Arbeitsfuge die evil. nach 1 - 2 Jahren
ausgebessert werden sollte.

Waéhrend einer Frostperiode dient das Innbetrieb halten der Heizungsanlage einer
beschleunigten Austrocknung des Neubaus und damit im Interesse des Erwerbers einer
friihzeitigen Fertigstellung des Bauvorhabens. Nach dem Bezug des Neubaus sind die
Heizungs- und Liftungsgewohnheiten der Bewohner bzw. Nutzer auf die besonderen
Bedingungen eines Neubaus - erhéhte Baufeuchtigkeit -abzustellen. Dies erfordert wahrend der
Heizperiode standiges Beheizen und haufiges Liften (StoBliften) sowie wahrend der warmen
Jahreszeit haufiges Luften. Bei Nichtbeachtung dieser Empfehlung ist insbesondere an schlecht
bellfteten Stellen (z. B. hinter Schréanken) mit Durchfeuchtungen und Pilzbefall zu rechnen.

Die Gewahrleistung flr die Bauleistungen richten sich nach dem BGB.



